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Gemeinde Dellach im Drautal

Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Gemeinde Dellach im Drautal vom , ZL.

genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom
, mit der der Teilbebauungsplan

»EUROPLAST STUFE 4 - NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

, ZL.

Aufgrund der Bestimmungen der 8§88 48 bis 51 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-

ROG 2021), LGBL. Nr. 59/2021, wird verordnet:
§1
Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 26.07.2024

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 1), Plan-Nr. 0604-035 vom 26.07.2024
c) Der Erlauterungsbericht vom 26.07.2024

§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur Teilflachen der Parzellen Nr. 191/2, 967 und 969 der KG

DraBnitzdorf (73105), mit einer Gesamtflache von ca. 27.997 m>.



§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe des Baugrundstiickes betragt 5.000 m®.

Als Baugrundsticke gelten jene Grundstucksflichen innerhalb des
Planungsraumes, die im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Dellach im Drautal
als Bauland oder spezifisches Grinland ausgewiesen sind.

Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstlick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen und bei welchem
die  Grundstiicksgrenzen  (iberbaut werden. Als Uberbauung der
Grundstucksgrenze gilt auch ein unterirdisches Bauwerk.

Nicht Uberbaute Grundsticke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fur Baugrundsttcke auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche 6ffentlichen Interessen
dienen, wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasserversorgung, der
Kanalisationsanlage, der Energieversorgung, Objekte fur die Feuerwehren und
ahnliches. Diese Bestimmung gilt auch fur bereits errichtete Objekte oder
sonstige bauliche Anlagen.

§4
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die GeschoBflachen-
zahl (GFZ) angegeben und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1)
festgelegt.

Die GFZ ist das Verhaltnis der Summe aller BruttogeschoBflachen zur
BaugrundsticksgroBe und wird mit 0,80 festgelegt.

Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gelten die Flachen der &duBeren
Umfassungswande des jeweiligen GeschofBes, gemessen von der AuBenwand zu
AuBenwand.

Das VollgeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhohe von 3,50 m im Mittel der
jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBhohe von uber
3,50 m gilt ein GeschoB als zwei GeschoBe. Ab einer GesamtgeschoBhdhe von
tiber 7,00 m gilt ein GeschoB als drei GeschoBe. Uber 10,50 m hinausgehende
HallengeschoBhdhen zahlen als maximal drei GeschoBe fur die GFZ-Berechnung.

Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ mit einzurechnen,
dessen FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes 1,50 m lGber dem angrenzenden
naturlichen Gelande zu liegen kommt.



Tiefgaragen werden bei der Berechnung der GFZ nicht berucksichtigt.

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschofBes in die GFZ einzurechnen, dessen
fertige Raumhohe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mind. 3,00 m betragt.

Uberdachte Stellplatze, Garagen, Laubengénge und sonstige Nebengebaude mit
einer Flache von insgesamt 40 m? bleiben bei der Berechnung der GFZ
unberucksichtigt. Dartuberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der
GFZ zu berucksichtigen.

Balkone, Terrassen (auch mit  Sonnenschutzdachern), Mlllplatze,
Fahrradabstellplatze udgl. bleiben bei der GFZ-Berechnung unbertcksichtigt.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt.

§6
Maximale Hohe der Bebauung

Die maximale Bauhohe wird fur

- die Betriebsgebaude (Hallen, Verwaltung) mit max. 14,0 m,

- Silos, deren Grundriss eine Flache von jeweils 15,0 m? nicht Gberschreiten
darf, mit max. 24,0 m,

- Brunnengebaude mit max. 2,50 m

ab Hohe des Bezugspunktes Bestand von +603,20 m.U.A. definiert und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) ersichtlich.

Ausgangshohe zur Bemessung der relativen maximal zuldssigen Gebdudehohe
bei Hallenbauwerken (Traufenkante oder Attikaoberkante bei
Flachdachvarianten) ist die FOK im ErdgeschoB des geplanten Hallentragwerkes.

§7
Baulinie

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher Ge-
bdude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen, Stlitzmauern usw.) sowie untergeordnete Baulichkeiten, wie
z.B. Trafos, Uberdachungen fiir  Millsammelpliatze, Uberdachung
Tiefgarageneinfahrten, Uberdachung Fahrradabstellplatze, Uberdachung



Parkplatze und Hauszugédnge, Uberdachung Anlieferungs-bereich, Klimagerate
usw. in eingeschoBiger Bauweise.

§8
AusmanB der Verkehrsflachen

Die Baugrundstlicke werden Uber die Parzellen Nr. 956/1 und 193/2, beide KG
DrafBnitzdorf (73105), erschlossen.

Die nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist auf dem Baugrundstlck oder
im Umbkreis von 200 m nachzuweisen:

a) Gewerbe-/Industriebetriebe
mindestens 1 Abstellplatz fir je 60 m? Nettonutzflache oder
je 3 Beschaftigte

b) Geschéft, Buro- und Verwaltungsgebéude
mindestens 1 Abstellplatz fiir je 35 m® Nettonutzflache oder
je 3 Beschaftigte

§9
Grunanlagen

Im Siiden des Baugrundstiickes ist im Ubergangsbereich zu den angrenzenden
Waldflachen die Pflanzung von standortgerechten Flurgehdlzen vorzusehen. Im
Norden des Baugrundstlickes ist ein Flurgeholzstreifen mit einer Mindestbreite
von ca. 6,0 m und die Pflanzung von Laubbdumen vorzusehen. Entlang des
Ostlichen Gerinnes ist die dem Standort entsprechende Uferbegleitvegetation zu
erhalten bzw. herzustellen. Flachen, die ausschlieBlich Lagerzwecken dienen,
sind nach MaBgabe der betrieblichen Erfordernisse sickerfahig auszufuhren.
Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind mit sickerfahigen Materialien, z.B. mit
Rasengittersteinen etc., zu versehen. Die Festlegung hat im Bauverfahren mit
einer etwaigen wasserrechtlichen Genehmigung zu erfolgen.

§10
AuBere Gestaltung und Dachform

Als Dachform ist das Flachdach bzw. ein flach geneigtes Pult-, Sattel- oder
Tonnendach zulassig.

8§11
Art der Nutzung

Die Nutzung wird mit industriell genutzten Betriebsgebauden inklusive dazu-
gehoriger Verwaltungsgebaude und Versorgungseinrichtungen, gemaB §22
Karntner Raumordnungsgesetz - K-ROG 2021, in der geltenden Fassung LGBL. Nr.
59/2021, bestimmt.



(2) Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemaB 83 des Umwelt-
vertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 — UVP-G 2000, in der geltenden Fassung
BGBL.- I Nr. 26/2023, ist dezidiert ausgeschlossen.

(3) Zum Schutz der sudlich des Industriegebietes liegenden zwei Wohnobjekte ist an
der sudlichen Grenze der Parzelle Nr. 191/2, KG DraBnitzdorf, ein 2,0 m hoher
Larmschutzwall zu errichten.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

§13
AuBerkrafttreten

(1) Der Teilbebauungsplan ,Europlast Stufe 4“ vom 25.06.2018, Zl. 031/E/TBPL-
4/1/2018 und der Teilbebauungsplan ,Europlast Stufe 4 - (1.Revision) vom
19.12.2019, ZL. A-2019-1210-00172 werden auBer Kraft gesetzt.

Der Blrgermeister
Johannes Pirker
Kundmachung:

angeschlagen am:
abgenommen am:

Stand: 26.07.2024
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»Europlast Stufe 4 — Neuverordnung“ Gemeinde Dellach/Drautal

ERLAUTERUNGSBERICHT
»EUROPLAST STUFE 4 - NEUVERORDNUNG"

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Firma Europlast produziert seit 1997 am gegenstandlichen Standort erfolgreich
Kunststoffbehéalter. Der Betrieb beschaftigt ca. 145 Mitarbeiter und ist einer der groBten
Arbeitgeber im oberen Drautal und weist eine sehr dynamische Entwicklung vor. Dieser
Entwicklung Rechnung tragend sind die raumordnerischen Rahmenbedingungen
anzupassen.

Fur den gegenstandlichen Planung existiert bereits der Teilbebauungsplan ,,Europlast
Stufe 4“, ZI. 031/E/TBP1-4/1/2018, mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.06.2018
samt der 1.Revision, Zl. A-2019-1210-00172, mit Beschluss des Gemeinderates vom
19.12.2019.

Die nunmehrige inhaltliche Anderung des Teilbebauungsplanes betrifft den
Bebauungsbereich, in dem die Errichtung von Silos mit einer maximalen Anlagenhdhe
von bis zu 24 m ermoglicht wurde. Der nun geplante Ausbauschritt des Betriebes
erfordert eine VergroBerung der Stellflachen fur Silos, in denen die fur die Produktion
erforderlichen Kunststoffgranulate eingelagert sind und damit in groBerer Kapazitat fur
den Betrieb zur Verfugung stehen sollen. Im nun vorliegenden Teilbebauungsplan wurde
die mogliche Stellflache fur Silos Richtung Norden und Westen ausgeweitet.

Sonstige festgelegte Bebauungsbedingungen werden inhaltlich nicht verandert.

Der Teilbebauungsplan wurde jedoch in diesem Zuge auch an das Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021 angepasst.

Seit dem Beschluss des derzeit geltenden Teilbebauungsplanes liegt auch ein neuer
Gefahrenzonenplan vor, auf den mit einer Reduktion des Planungsraumes bzw. mit einer
Ricknahme der Baulinie reagiert wurde (siehe auch Kapitel 4.4.1 Gefahrenzonen WLV,
BWV).

Die Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind:

» Sicherstellung der Umweltstandards fir die angrenzenden Siedlungssplitter

» Sicherstellung einer geordneten Verbauung sowie Produktivitatssteigerung des

Betriebes — VergroBerung des Silo-Bereiches

Anpassung an das K-ROG 2021, aktueller Katasterplan

Anpassungen an den aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV

Ubernahme von Bestimmungen aus dem Textlichen Bebauungsplan -

Neuverordnung 2021 der Gemeinde Dellach im Drautal

» Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Umsetzung
der Bebauung des Planungsareals gewahrleistet wird

YV V

LWK ZT-GmbH Seite 1



»Europlast Stufe 4 — Neuverordnung“ Gemeinde Dellach/Drautal

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den 88 47 bis 51 Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr. 59/2021.

Nach § 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlieBen. Im Sinne dessen darf der
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, Uberdrtlichen
Entwicklungsprogrammen, dem  Ortlichen  Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiters werden in den 88 47 und 48 die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen
normiert. GemaB 8 47 Abs 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Generellen
Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroBe der
Baugrundstuicke, deren bauliche Ausnutzung, die GeschoBanzahl bzw. Bauhdhe, sowie
das AusmaB der Verkehrsflachen. Laut 8 48 Abs 5 sind zusatzlich dazu in den
Teilbebauungsplanen die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die
Begrenzung der Baugrundstucke und die Baulinien verpflichtend.

Je nach den ortlichen Erfordernissen durfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen
und Vorgaben fur die Gelandegestaltung, die Lage von Spielplatzen und anderen
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flur die auBere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, ...), die Hohe der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschaftsrdume, ..., die Art der
Nutzung von Gebauden und der Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie Vorkehrungen
zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraBenbildes oder Platzraumes erforderlich
ist, kann noch normiert werden, dass Gebdude an eine bestimmte Baulinie (Muss - Linie)
herangerlickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen bezuglich des
Verlaufes der Verkehrsfldchen und der Begrenzung der Baugrundsttcke sind in Planform
darzustellen.

Laut 8 48 Abs. 1, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen  Ubergeordneter Planungsinstrumente einen Teilbebauungsplan
beschlieBen.

Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 u.a. zu erlassen:
e wenn fur einzelne Grundflaichen oder fur zusammenhangende Teile des

Baulandes von den im generellen Bebauungsplan  festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

LWK ZT-GmbH Seite 2



»Europlast Stufe 4 — Neuverordnung“ Gemeinde Dellach/Drautal

e flr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund
der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts-
oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

e wenn dies aufgrund der bestehenden natlrlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Neben dem Bebauungsplan konnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbelungen geregelt werden.

Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des 8 51 Abs. 1
bis 9 des K-ROG 2021. Demnach ist der Entwurf des generellen Bebauungsplanes durch
acht Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf
der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekannt zu geben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber
den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bedurfen
Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung,
wenn die Landesregierung in ihrer Stellungnahme gemanB § 51 Abs. 2 mitgeteilt hat, dass
dem Entwurf des Bebauungsplanes Versagensgrinde gemaB 8§51 Abs.7 entgegen-
stehen.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

e dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

e dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,

e einem Uberdrtlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,

e in sonstiger Weise Uberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den
Landschaftsschutz, verletzt, oder

e sonstgesetzwidrigist.

Die Verordnung tritt nach Beschluss des Gemeinderats mit Ablauf des Tages der
Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Fur die Anderung von Bebauungsplénen gelten die Regelungen nach § 50 Abs. 1 bis 4 des
K-ROG 2021.

LWK ZT-GmbH Seite 3
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3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu§2:

Durch Flachenanderungen der ParzellengroBen (Flachenzukauf im Norden der Parzelle
967) und einer Flachenricknahme des Planungsraumes im Bereich Roter Zone des
Saubachls kommt es zu einer geringfiigigen Anderung der Fliche des Planungsraumes
im Vergleich zum derzeit geltenden Teilbebauungsplan.

zu § 3:

Die Festlegung der MindestbaugrundstiicksgroBe von 5.000m> entspricht der
ursprunglichen Festlegung im derzeit geltenden Teilbebauungsplan.

Derzeit ist im Planungsraum kein spezifisches Grinland vorhanden, es kdnnte jedoch
zukunftig durch Umwidmungen entlang der Bache der Fall sein.

Erganzt wird die Regelung um den Umgang mit Uber- oder Unterbauung von
Grundstucken und kleinteiligen Grundstucksabteilungen im 6ffentlichen Interesse.

zu § 4:
Als graphische Unterstlitzung zur GFZ-Ermittlung werden die Skizzen des Textlichen
Bebauungsplanes Neuverordnung 2021 der Gemeinde Dellach im Drautal herangezogen.

Abbildung 1
GFZ-Ermittiung NormalgeschoB
Millplatz Fohrrad
Wintergarten . abstellplatz
Zubou :
Nebengebsude
g
s i Uberdacher
K] Objekt Stellplotz*
'g, Begrenzungslinie zur
® Bemessung der GFZ
S .
Balkon

* Uberdachte Stellpldtze, Garagen, Laubenginge und sonstige Nebengebdude mit einer
Fliche von insgesamt 40 m* bleiben bei der Berechnung der GFZ unbertcksichtigt.
Dariiberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu berlicksichtigen,

Abbildung 2 Abbildung 3
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Abbildung 1: Auszug aus den Erlduterungen des Textlichen Bebauungsplanes Neuverordnung 2021 der Gemeinde
Dellach im Drautal (Abb. 1 bis Abb. 3)
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Die bauliche Ausnutzung wird gegenuber dem derzeit geltenden Teilbebauungsplan von
maximal moglichen 0,65 auf 0,80 angehoben. Dies entspricht damit der derzeit geltenden
Regelung des Textlichen Bebauungsplanes Neuverordnung 2021 der Gemeinde Dellach
im Drautal. Im Zuge der Uberarbeitung des Teilbebauungsplanes sollen auch fiir diese
Flachen die Mdéglichkeiten eingerdumt werden, die im tUbrigen Gemeindegebiet gelten.

zu 86:

Die maximal zuladssigen Gebdudehdhen von 14,0 m bzw. 24,0 m fir Silos Uberschreiten
die Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes Neuverordnung 2021 der Gemeinde
Dellach im Drautal (max. 12,0 m fur Hallenbauwerke) und sind bereits im derzeit
geltenden Teilbebauungsplan derart verordnet worden.

Im derzeit rechtskraftigen Teilbebauungsplan nicht vorhanden wird nun ein
Hoéhenbezugspunkt fur eine Bezugnahme zum naturlichen Gelande definiert und damit
eine maximale absolute Hohe fur Bebauungen festgelegt.

zu § 6, Abs.2:
Diese Regelung entspricht der Vorlage des Textlichen Bebauungsplanes Neuverordnung
2021 der Gemeinde Dellach im Drautal.

zu87:

Der Bebauungsbereich fur eine mogliche Stellflaiche von Silos wurde in der
zeichnerischen Darstellung in Richtung Norden und Westen erweitert. Hier werden die
erforderlichen Abstandsflachen unterschritten, durch den angrenzenden Wald sind
jedoch keine negativen Auswirkungen auf Nachbarn zu erwarten.

zu 8§87, Abs.2:
Der Wortlaut ,,Werbepylone® entfallt, es sind keine derartigen Bauten im Planungsraum
vorgesehen.

zu 88:

Die Regelung aus dem derzeit geltenden Teilbebauungsplan bleibt bestehen. Zusatzlich
zur entsprechenden Festlegung des Textlichen Bebauungsplanes Neuverordnung 2021
der Gemeinde Dellach im Drautal ist hier auch die Moglichkeit vorgesehen, dass fur
flachenintensive Betriebsbereiche, die jedoch wenig Mitarbeiter bendtigen, der
Stellplatzschlissel auf ein notwendiges MaB reduziert werden kann.

Dem Betrieb stehen auBerhalb des Planungsraumes in fuBlaufiger Distanz weitere
Parzellen zur Verfligung, sodass die Stellplatze auch auf diesen nachgewiesen werden
kénnen.
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum umfasst Teilfldchen der Parzellen Nr. 191/2, 967 und 969, alle KG
DraBnitzdorf, im GesamtausmaRB von ca. 27.997 m>.

=i = = N e
Abbildung 2: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Das Planungsgebiet liegt am 0Ostlichen Ortsrand des Gemeindegebietes der Gemeinde
Dellach/Drautal. Das als ,,Bauland Industriegebiet“ gewidmete und auch genutzte Areal
wird unmittelbar tber die Drautal BundesstraBBe (B100) aufgeschlossen.

Naturraumlich ist der Standort in den land- und forstwirtschaftlich genutzten Raum
eingebettet.

Es handelt sich um ein fast ebenes, leicht nach Suden geneigtes Areal, das im Westen
und Suden von einem Wald begrenzt wird. Im Norden ist die Landschaft offen.

Im Osten setzt sich das Betriebsareal der Fa. Europlast, getrennt durch die Parzelle 193/1
(Saubachl) und die Wegparzellen 193/2 und 193/3 (6ffentliches Gut), weiter fort.

Im Nordosten und Suden befinden sich die Bebauungen von Streusiedlungen in einer
Entfernung von ca. 60 m bzw. 100 m zum Planungsraum.
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4.2  NUTZUNG

Drafnkzdor}
£73105]

Dellachlim|Drauta

PLANUNGSRAUM

Abildung 3: Planungsraum Luftbild (Quelle: KAGIS)
Der Planungsraum wird bereits als Betriebsareal der Fa. Europlast genutzt. Es sind einige
Betriebsgebaude vorhanden, die AuBenflachen werden weitestgehend als Lagerflachen
verwendet.

4.3  GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.3.1 Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Das Ortliche Entwicklungskonzept stellt als Planungsinstrument die Grundlage fir die
geordnete rdumliche Entwicklung einer Gemeinde dar und gibt raumplanerische
Leitlinien vor. Rechtlich ist es die Basis fiir die Erarbeitung und Anderung des jeweiligen

Flachenwidmungsplanes.

Die giiltige Fassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Dellach im
Drautal stammt aus dem Mérz 2018.
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Siedlungsgrenze relativ

Siedlungsgrenze absolut: rechtliche Einschrankung oder Einschrankung durch eine technische
Infrastruktur

Gefahrenzonen (HQ100, WR, LR)

Dorfliche Mischfunktion

Wohnfunktion

Gewerbliche Funktion

Gewerblich-industrielle Funktion

Entwicklungsrichtung gewerblich-industrielle Funktion

Erweiterung des Betriebsareals der Firma Europlast. Pufferbereich (Immissionsschutz-streifen)
ostlich der bestehenden gewerblichen Nutzung in Richtung der bestehenden Wohnbebauung.

Berucksichtigung des lt. KAGIS festgelegten Wildkorridors im Waldbereich dstlich vom Ortsteil
Schmelz

Keine weitere Siedlungsentwicklung aufgrund von Nutzungseinschrankungen oder sonstigen
Zielvorgaben

Siedlungssplitter in freier Landschaft

Grlnverbindung — Freihaltezone - Siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion (keine
Bebauung)

Immissionsschutzstreifen (keine Bebauung)

LWK ZT-GmbH
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Im OEK ist unter den Leitzielen fiir Handel, Industrie und Gewerbe folgendes angefiihrt:

»Ziel: Schaffung gunstiger Bedingungen fuir Betriebserweiterungen, -neugrindungen und
Betriebsansiedlungen®

4.3.2 Flachenwidmung
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Der Planungsraum ist im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Dellach im Drautal im nordlichen Bereich des Planungsraumes als
»Bauland - Industriegebiet* und flir den sudlichen Bereich als ,Bauland-
Industriegebiet — Vorbehaltsflache — nicht fur UVP-Vorhaben gemaB K-UPG* festgelegt.

Das Bauland ist vollflachig in der gelben Zone der von Norden kommenden Bache -
Saubachlund Lahmbach - gelegen.

Im Westen und Stiden grenzen ,,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“ mit der Ersichtlichmachung Wald an den Planungsraum, im Norden wird
das ,Bauland - Industriegebiet” fortgefiihrt. Im Osten ist die Rote Zone des Saubachls als
,Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ ausgewiesen.
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4.4  NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.4.1 Gefahrenzonen WLV, BWV

0

%

/////////

2

Abbildung 4: Gefahrenzonen WLV/BWYV (Quelle: KAGI)

Entgegen der Darstellung der Gefahrenzonen im Flachenwidmungsplan wurde der
Gefahrenzonenplan der WLV inzwischen aktualisiert und weist nun auch fur den
Lahmbach, der im Westen und Stiden an das Planungsareal grenzt, eine Rote Zone aus.
Ebenso wurden im nordostlichen Bereich des Planungsraumes die Flachen fur die Rote
Zone des Saubachls trichterformig aufgeweitet.

Diesem Umstand wird in der nun vorliegenden Uberarbeitung des Teilbebauungsplanes
in dem Sinne Rechnung getragen, dass der Planungsraum im nordostlichen Bereich
reduziert wird, damit sich bei einer kinftigen Umwandlung des Baulandes kein
Widerspruch ergibt. Im westlichen und sudlichen Bereich wird die Baulinie derart
adaptiert, dass eine Bebauung in der Roten Zone ausgeschlossen ist.

Parallel pruft die Firma Europlast derzeit eine mdglich kunftige Entwicklungsmaoglichkeit
Richtung Stiden. Von den beiden Wohnhausern an der B100 Drautal StraBe konnte eines
bereits erworben werden. Im Zuge der mdglichen Erweiterung des Betriebsareales nach
Suden wird auch eine Umverlegung des Lahmbaches gepriift, was eine erneute Anderung
der Gefahrenzonen mit sich bringen wurde.

Die Hochwasseranschlaglinien der BWV haben keine ersichtlichen Auswirkungen auf das
Planungsareal.
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4.4.2 Wasser

Quellschutz- oder Brunnenschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Abbildung 5: Auschnitt Wasserbuch (Quelle: KAGIS)

Auf einer nordwestlichen Flache des Areals befindet sich ein Brunnen zur
Nutzwasserversorgung samt zwei Speicherbehaltern.

4.4.3 Hochspannungsfreileitung und erdverlegte Leitungen

Es sind keine Nutzungseinschrankungen ersichtlich.
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4.4.4 Wildtierkorridor

PLANUNGSRAUM r‘/’/

A

ﬁ TS

Abbildung 6: Wildtrkorridor (uelle: KAGIS)

Der Planungsraum befindet sich zur Ganze in einer als Wildtierkorridor ausgewiesenen
Flache.

5 FOTODOKUMENTATION

Abbildung 7: Blickrichtung nach Siidwesten (uelle: LWK)
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Abbildung 8: Blickrichtung nach Osten (Quelle: LWK)
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N

Abbildung 9: Blickrichtung nach ordosten Standortll“sBestad (Qelle: LWK)
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6 BEBAUUNGSKONZEPT

Durch die nunmehrige Anderung des Bebauungsplanes kann der Lagerbereich fiir
produktionsnotwendige Rohstoffe, die in Silos aufbewahrt werden, vergroBert werden.
Die Produktionskapazitat zur Sicherung des Standortes wird erhdht.

Insgesamt kann durch gestalterische Auflagen, Larm- und SichtschutzmaBnahmen eine
raumplanerisch vertragliche Entwicklung gewahrleistet werden.

7 ANWENDBARKEIT DES KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZES - K-UPG;
LGBL. Nr. 52/2004 i.d.F. LGBL. Nr. 76/2022, AUF DEN TEILBEBAUUNGSPLAN

GemaB K-UPG unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die 88 4 bis 6a des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Prafung auf
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen.

Ein Umweltprafungsverfahren gemaB 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist

e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura 2000-
Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP -
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung
nicht beabsichtigt bzw. madglich. Ebenso ist von der Festlegung des
Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet betroffen. Die Planungsflache weist
keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwurdig
eingestuft werden kénnen.

Auch sind durch die Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes
keinesfalls erhebliche Umweltauswirkungen zu beflrchten.

Daher ist aus raumordnungsfachlicher Sicht far das

Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprufung geman § 4 Abs. 1 lit. ¢ Z. 1
des K-UPG erforderlich.

Stand: 26.07.2024
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