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Winklern, 03.03.2026

KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Winklern beabsichtigt entsprechend der §§ 48 und 51 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF,
den Teilbebauungsplan ,Raiffeisenbank Winkiern” neu zu verordnen.

Der gegenstindliche Teilbebauungsplan bezieht sich auf die Parzellen 12/5
tiw., 13/3 tlw., 13/4, 13/5, 14/3 tlw., 14/5 tiw. und 838 tlw,, alle KG 73516
Winklern, mit einer Gesamtfliche von ca. 1.123 m2.

Der Verordnungsentwurf sowie samtliche planliche Darstellungen und
sonstigen Unterlagen liegen durch acht Wochen - ab dem Tage des Anschlages
der Kundmachung an der Amtstafel in der Marktgemeinde Winklern - wéhrend
der Amitsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf. Zusatzlich ist der
Verordnungsentwurf auf der Homepage der Marktgemeinde Winklern
einsehbar.

Innerhalb der achtwdchigen Kundmachungsfrist kann jeder, der ein
berechtigtes Interesse glaubhaft macht, bei der Marktgemeinde Winklern
schriftlich begriindete Einwendungen einbringen.

Die wahrend der Auflagefrist gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung {ber die Erlassung des
Teilbebauungsplanes in Erwagung zu ziehen.

Der Blrgermeister

Johann Thaler

angeschlagen, am 03.03.2026
abgenommen, am
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Winklern

mit welcher der Teilbebauungsplan
»Raiffeisenbank Winklern“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —

(1)

2)

(1)
(2)

(1N

@)

K-ROG 2021, LGB! Nr, 59/2021 idgF., wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir den Bereich der Grundstlicke Nrn.12/5 tiw., 13/3 tlw., 13/4, 13/5,
14/3 tlw., 14/5 tlw. und 838 tiw., alle KG 73518 Winklern, im Ausmaf von ca. 1.123 m?.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

2, Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§2
Mindestgrole der Baugrundstiicke
Die Mindestgrolie der Baugrundstiicke betragt 300 m2,

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstiicksgréRe sind Baugrundstiicke far
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem offentlichen Interesse dienen.

§3

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der Geschofiflachenzahl
(GFZ).

Die maximal zulassige GFZ betragt 2,0.

§4

Bebauungsweise

Die zuldssige Bebauungsweise wird it. zeichnerischer Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen festgelegt.



(1
(2)

4

(5)

(6)

(3)

(4)

(5)

(6)

§5

- Bauhohe/Geschoflanzahl
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird durch die Geschofllanzahl bestimmi.

Die maximal zulassige Geschollanzahi und die zuldssige Gebiudehéhe werden wie folgt

festgelegt:

a) Bebauungsbereich A: 2 Untergescholle, Erdgeschol}, Obergeschol}

b) Bebauungsbereich B: Obergeschof, Arkaden im Erdgeschofl

¢) Bebauungsbereich C: 2 Untergescholle, Erdgeschol}, Dachterrasse im Obergescholt

d) Bebauungsbereich D: 2 Untergeschofle

e) Die maximale zuldssige Gesamtgebaudehohe (einschlieflich Dachkonstruktion) wird
mit 10,00 m, gemessen von der Fullbodenoberkante des Erdgeschofles (FOK EQO),
festgelegt.

Dachterrassen gemaR Abs. 2 lit. ¢ missen dreiseitig offen realisiert werden. Davon
ausgenommen sind Briistungen in technisch erforderlicher Hohe.

Das Niveau der FuRbodenoberkante des Erdgeschofies (FOK EQO) wird mit 933,63 m
Uber Adria (+/- 0,10 m) festgelegt.
Die maximal zuldssige GescholRhohe wird grundlegend geman Bestimmungen im Text-

lichen Bebauungsplan mit 3,50 m festgelegt, davon kann abgewichen werden, wenn im
Mittel die GeschofRhéhe von 4,50 m nicht Gberschritten wird.

Technisch notwendige Aufbauten wie Klima- und Liftungsanlagen, Kamine, Absturz-
sicherungen u.A. dirfen die maximal zulissige Geschoflanzahl sowie die maximal
zulassige Gesamigebiudehdhe gemaf Abs. 2 iVm Abs. 5 im daflr erforderlichen Ausmag
{iberschreiten.

§6

Bauiinien
Es werden Baulinien mit und ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien ohne Anbauverpflichtung kann mit der AuRenwand eines Gebaudes
herangebaut werden.

An die Baulinien mit Anbauverpflichtung muss im Erdgeschols mit der AuRenwand eines
Gebiudes herangebaut werden.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Vorddcher, Windfange u.A.) kénnen die
festgelegten Baulinien um max. 1,60 m (berragen.

Ausgenomimen von den fesigelegten Baulinien sind Nebengeb&ude sowie infra-
struktureile Einrichtungen wie offene Stiegenaufgénge, Stitzmauern, Absturz-
sicherungen, Parkplatze, Zufahrien, Miillsammelstellen u.A.

Die Uberbauung der Baulinie ist im nordéstlichen Planungsgebiet im Bereich des
bestehenden Gebaudes flir den erforderichen Umfang fiir Warmeddmmung,
Holzfassade etc. zulassig.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen dargesteilt.



§7

Dachformen

(1) Als zuldssige Dachform flir Hauptgebaude wird das Satteldach mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 30° festgelegt.

(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind Dachterrassen in daflr zuldssigen Bebauungsbereichen.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Die fahrwegmiflige ErschlieBung erfolgt (ber die angrenzenden é&ffentlichen
Verkehrsflachen (Dorfplatz bzw. Busbahnhof).

(2} Im Planungsgebiet sind mindestens 10 Stellplatze vorzusehen.
§9
Gestaltung von Aulenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als dffentlich
zuganglicher Platzbereich abgegrenzten Bereiche sind als Teil des Winklerner Dorfplatzes auf
Erdgeschofiebene offentlich zuganglich zu halten. Ausgenommen davon sind untergeordnete
Bauteile gemaf § 6 Abs. 4 dieser Verordnung.

§10
Art der Nutzung von Geb&duden

Die zuldssige Nutzung aller entstehenden Gebdude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 21 K-ROG 2021 (Bauland Geschéftsgebiet) fesigelegt.

3. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§ 11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elekironischen Amtsblatt
der Marktgemeinde Winklern in Kraft.

§12
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan ,Raiffeisenbankgebaude
Winklern®, Verordnung des Gemeinderates der Markigemeinde Winklern vom 25.06.1998,
ZI1. 031-2/1988, auler Kraft.

Der Biirgermeister

Johann Thaler
(-Amtssignatur-)
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Marktgemeinde Winklern — Teilbebauungsplan ,Raiffeisenbank Winklern”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Raiffeisenbank GroBglockner — WeiBensee beabsichtigt die Erweiterung der Bankstelle
Winklern, welche im Ortskern von Winklern an der Ostseite des Dorfplatzes situiert ist.
Konkret ist der Zubau eines nordseitigen Gebiudetraktes mit zusétzlichen Beratungs- und
Mitarbeiterbiiros sowie einem multifunktionalen Besprechungsbereich vorgesehen. Eine
Ansicht des geplanten Baukérpers It. Vorentwurf des Architekten ist dem Anhang dieses
Erlauterungsberichtes zu entnehmen.

Das Bestandsgebaude der Bankstelle Winklern wurde Ende der 1990er Jahre auf Basis des
Teilbebauungsplans ,Raiffeisenbankgebaude Winklern” errichtet. Der nunmehr geplante
Zubau reicht (iber den Geltungsbereich dieser urspriinglichen Verordnung hinaus, weshalb
eine grundlegende Uberarbeitung des Teilbebauungsplans notwendig wurde.

Wesentliche Zielsetzungen der Neuverordnung sind:
- Bestmdgliche Integration des Baukdrpers in das stadtebaulich sensible Gefiige im
unmittelbaren Ortszentrum von Winklern

- Gewihrleistung einer addquaten stadtebaulichen Einfassung des Dorfplatzes unter
Berticksichtigung bestehender Baufluchtlinien

- Sicherstellung der éffentlichen Zuganglichkeit des Dorfplatzes bis zur Gebdudekante
- Angemessene Hdhenentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung der
Gelandesituation

- Wahrung des Nachbarschutzes durch Beriicksichtigung umliegender Bau- und
Nutzungsstrukturen

- Gewihrleistung der zentralértlichen Nutzung von Geb&duden und baulichen Anlagen
im Sinne der Ortskernstarkung und -belebung

- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von Gebdude und AuBenanlagen

- Aufnahme einschldagiger Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplans der
Marktgemeinde Winklern in die Verordnung

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

Seite 1



Marktgemeinde Winklern — Teilbebauungsplan ,Raiffeisenbank Winklern

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortskern von Winklern, zwischen dem Dorfplatz im
Westen und dem etwa 7,00 m tiefergelegenen Busbahnhof im Osten. Der bestehende
Baukérper des Bankgebiudes erstreckt sich ber insgesamt vier GeschoBebenen, wobei
das Eingangsniveau des ErdgeschofBes auf der Ebene des Dorfplatzes zu liegen kommt. Von
hier aus gesehen bestehen zuséatzlich ein ObergeschoB sowie zwei UntergeschoBe, welche
nach Osten hin freistehen. Vom &stlich angrenzenden Busbahnhof ergibt sich dadurch eine
viergeschoBige Gebiudefront. In den Baukdrper integriert sind im 1. UG ein Notariat und
im 2. UG die Rdumlichkeiten des 6rtlichen Jugendzentrums. Siidlich des Bestandsgebédudes
wird der Geldndesprung durch eine begriinte Béschungsmauer Gberwunden.

Im noérdlichen Bereich des Planungsgebietes, wo der Zubau zum Bankgeb&ude geplant ist,
besteht derzeit ein liberdachter, éffentlicher Stiegenabgang zur ErschlieBung der beiden
UntergeschoBe sowie als direkte FuBwegverbindung zwischen Dorfplatz und Busbahnhof.
Nordlich anschlieBend befindet sich auf Ebene des Dorfplatzes ein eingeschoBiger
Baukérper einer kirzlich geschlossenen Café-Béackerei. Auf der Nordseite des Dorfplatzes
bestehen auBerhalb des Planungsgebietes ein weiteres Bankgeb&ude sowie ein weiteres
Gastronomielokal. Aus stiddtebaulicher Sicht wird der Dorfplatz von Winklern damit nord-
und ostseitig von einer auf ErdgeschoBebene weitgehend geschlossenen Gebaudefront
eingefasst. Der &ffentliche Raum wird von den bestehenden Geb&udekanten begrenzt,
wodurch eine stadtebaulich ansprechende Platzsituation vorliegt, wenngleich der GroBteil
des Dorfplatzes als Parkplatz verwendet wird. Im nérdlichen Nahbereich des
Planungsgebietes, in zweiter Baureihe hinter der Gebdudefront am Dorfplatz befindet sich
mit dem Hotel Tauernstern ein bedeutender Tourismusbetrieb.

TR, e e el

Blick auf das bestehende Bankgebiude vom Busbahnhof aus gesehen (Quelle: Google Maps)

Seite 2



Marktgemeinde Winklern — Teilbebauungsplan ,,Raiffeisenbank Winklern®

3. Flaichenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Winklern sind die Bestandsobjekte im
Planungsgebiet, wie der gesamte Ortskern von Winklern, als Bauland Geschaftsgebiet
gewidmet. Der Dorfplatz ist als Allgemeine Verkehrsfliche erfasst, wobei nur ein
Randbereich dieses Platzes innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans zu
liegen kommt. Laut rechtskraftigem Gefahrenzonenplan der WLV liegt der siidwestlichste
Bereich des Planungsgebietes in der gelben Wildbachgefahrenzone.
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Marktgemeinde Winklern — Teilbebauungsplan , Raiffeisenbank Winklern

4. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Winklern aus dem Jahr 2025 wird
fiir den Ortskern von Winklern die zentralértliche Funktion festgelegt. Der Dorfplatz soll
dabei als unmittelbares Ortszentrum weiterentwickelt werden (vgl. Plansymbol ,0Z").
Wesentliche textliche Zielsetzungen bestehen in der Starkung der Funktion Winklerns als
Versorgungs- und Verwaltungszentrum des Oberen Mélltales, etwa durch die Absicherung
der guten Ausstattung mit Nahversorgungseinrichtungen (z.B. Supermaérkte, Banken). Das
Ortszentrum Winklern wird zudem als Vorrangstandort fir ortsvertragliche Dienst-
leistungsbetriebe festgelegt. Eine weitere Zielsetzung besteht in der Nutzung/Adaptierung
von leerstehenden Geschiftslokalen im Ortskern, wie etwa der ehemaligen Backerei.

v
o4

WINKLERNX

Das Ortszentrum von Winklern wurde im

] Rahmen des OEK-Moduls ,Ortskern-
§ starkung und Ortskernbelebung” einer
nadheren stadtebaulichen Analyse unter-
{ | zogen. Das Planungsgebiet befindet sich
\\ demnach im inneren Ortskern, unmittel-
bar stidostlich angrenzend an den zen-
tralen Marktplatz. Die den Platzbereich
| begrenzenden Gebiudefronten wurden
|\ | als raumpridgende Gebdudekanten er-
1| fasst.

‘ I Marktplatz

[ innerer Ortskern
[ Erweiterter Ortskern
| Definition Marktplatz

Raumpragende Geb3udekanten

1 | N et N XY Raumprigende Gelindestufe

Abgrenzung des Ortskerns im OFK-Modul (RPK ZT-GmbH)

Seite 4



Marktgemeinde Winklern — Teilbebauungsplan ,Raiffeisenbank Winklern”

5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Nachfolgend werden die verordneten Festlegungen des Teilbebauungsplans ,Raiffeisen-
bank Winklern” raumordnungsfachlich begriindet und erlautert. Die Bebauungsbedin-
gungen orientieren sich grundlegend an den Festlegungen des urspriinglichen Teil-
bebauungsplans ,Raiffeisenbankgebaude Winklern”, Verordnung vom 25.06.1998, ZI. 031-
2/1998, sowie an den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplans der Marktgemeinde
Winklern, Verordnung vom 15.12.2016, ZI. 031-2/2016.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplans orientiert sich am vorliegenden Teilungs-
entwurf und umfasst das gesamte zukinftige Baugrundstiick des Raiffeisenbankgebaudes
im GesamtausmaB von ca. 1.123 m?. Das Areal des Busbahnhofes, welches noch Teil des
urspriinglichen Teilbebauungsplans war, wurde mangels konkreter Bebauungsabsicht
seitens der Marktgemeinde Winklern nicht mehr in den Geltungsbereich aufgenommen.

§ 2 Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wurde geméaB den Bestimmungen des Textlichen
Bebauungsplans der Marktgemeinde Winklern fiir die geschlossene Bebauungsweise mit
300 m? It. zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen festgelegt.
Grundstiicksteilungen flir etwaige infrastrukturelle Einrichtungen sind von der Mindest-
grundstiicksgréBe ausgenommen,

Anmerkung: Als Baugrundstiick gilt ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise
als Bauland gewidmetes Grundstick. Auch mehrere Grundstiicke kénnen ein Baugrund-
stiick bilden, wenn diese unmittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein &ffentliches Gut
oder eine 6ffentliche Verkehrsfliche getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle
betroffenen Grundstiicke erstreckt.

§ 3 Bauliche Aushutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl (GFZ)
bestimmt. Die GFZ ist das Verhéltnis der BruttogeschoBflache zur Flache des Baugrund-
stiicks. Als BruttogeschoBflache gilt die aufsummierte Flache aller GeschoBebenen eines
Gebiudes, gemessen ab den AuBenwinden. Mindestens dreiseitig umschlossene und
innerhalb des Gebaudeumrisses befindliche Grundflachen sind in die GFZ einzurechnen.
Terrassen, Balkone, Stiegenabgédnge, Laubengdnge udgl. mit maximal zweiseitiger Um-
fassung (ausgenommen erforderliche Bristungen zur Absturzsicherung) sind demnach
nicht in die GeschoRBflachenzahl einzurechnen.

Die maximal zuldssige GeschoBflache wird mit 2,0 festgelegt. Es erfolgt eine Evaluierung
der festgelegten GFZ im Bebauungsplan ,Raiffeisenbankgebdude Winklern” aus dem Jahr
1998, welche mit 0,7 nicht mehr der Bestandssituation entspricht. Der Wert von der
festgelegten GFZ 2,0 im gegensténdlichen Bebauungsplan liegt auch deutlich iiber dem
Vergleichswert des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Winklern aus dem
Jahr 2016, welcher fiir Baugrundstiicke im Bauland Geschéftsgebiet eine maximale GFZ von
1,0 vorsieht. Damit soll im unmittelbaren Ortskern von Winklern eine entsprechende
bauliche Dichte erzielt werden, welche sich an den bestehenden und umliegenden
Baustrukturen am Dorfplatz orientiert.
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§ 4 Bebauungsweise

Die zuldssige Bebauungsweise wird It. zeichnerischer Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen festgelegt. Darliber hinaus gilt, das Hauptgebaude iberwiegend,
d.h. mehr als 50 % der angebauten Fassadenflachen der oberirdischen Geschosse, an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Dadurch soll in Kombination mit den anbau-
pflichtigen Baulinien eine durchgehende Gebiudefront zur baulichen Einfassung des
Dorfplatzes erzielt werden.

§ 5 Bauhéhe/GeschoBanzahl

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird durch die maximal zuldssige GeschoBanzahl
bestimmt. Hierflir wird das Planungsgebiet unter Berticksichtigung angrenzender Bau-
strukturen in insgesamt vier Bebauungsbereiche mit unterschiedlicher héchstzuléssiger
GeschoBanzahl aufgeteilt. Als Ausgangshéhe fiir alle Bebauungsbereiche wird das Niveau
der FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes (E00) mit 933,63 m Uber Adria (+/- 0,10 m)
festgelegt. Diese Hohe entspricht dem Eingangsniveau des Bestandsgebdudes sowie der
absoluten Hohe des angrenzenden Dorfplatzes und soll einen barrierefreien Zugang zum
Gebiude gewahrleisten. Die maximal zuldssige GeschoBhohe wird fir alle Bebauungs-
bereiche im Mittel mit 4,50 m begrenzt.

Im Bebauungsbereich A, welcher den Haupttrakt des Bankgebdudes umfasst, wird die
maximal zuldssige GeschoBanzahl analog zum Bestandsobjekt mit zwei UntergeschofBen,
einem ErdgeschoB und einem Obergeschof3 festgelegt. Im reprdsentativen Eingangs-
bereich, der durch zwei Stahlbetonsiulen begrenzt wird, kragt der Bebauungsbereich A
geringfligig aus.

Im Bebauungsbereich B, welcher den vorgelagerten Bereich zwischen dem Bankgeb&dude
und dem Dorfplatz umfasst, ist neben der Zuldssigkeit eines ObergeschoBes lediglich die
Errichtung von Laubengédngen im ErdgeschoB erlaubt. Dadurch kann analog zum Bestands-
objekt ein witterungsgeschitzter Bereich entlang der Gebdudekante geschaffen werden.

Der Bebauungsbereich C umfasst den nordéstlichen Gebaudetrakt. Hier sind zwei Unter-
geschoBe und ein ErdgeschoB zulassig. Die Errichtung eines ObergeschoBes ist nicht zu-
lassig, um einen ausreichenden Lichteinfall fir die Bestandsobjekte am norddstlich angren-
zenden Nachbargrundstiick zu gewahrleisten. Die Ebene des ObergeschoBes kann jedoch
in Form einer dreiseitig offenen Dachterrasse genutzt werden, wobei Bristungen zur
Absturzsicherung in technisch erforderlicher Héhe nicht als bauliche Umfassung gelten.

Der Bebauungsbereich D umfasst den sidwestlichsten Randbereich des Planungsgebietes,
welcher in Anlehnung an den Gebaudebestand und unter Beriicksichtigung der spitz zu-
laufenden Grundstiickskonfiguration nur in den beiden UntergeschoBebenen baulich
verwertet werden darf.

Ergénzend zu der maximal zuldssigen GeschoBanzahl wird die maximal zuldssige Gesamt-
gebdudehdhe im gesamten Planungsgebiet mit 10,00 m, gemessen von FOK EQO festgelegt.
Damit soll eine bauliche Uberhéhung, etwa durch die Ausbildung eines steil geneigten
Daches, vermieden werden. Generell ausgenommen von der maximal zuldssigen Geschof3 -
anzahl und GeschoBhdhe sowie von der hochstzuldssigen Gesamtgebdudehdhe sind
technisch notwendige Aufbauten wie Klima- und Liftungsanlagen, Kamine, Absturz-
sicherungen und &hnliche untergeordnete bauliche Anlagen.
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§ 6 Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet
werden dirfen. Durch die festgelegte Baulinie mit Anbauverpflichtung im Erdgescho$ soll
eine geschlossene Gebaudekante hin zum angrenzenden Dorfplatz gewéhrleistet werden,
welche sich an der bestehenden Bauflucht des Bankgebiudes orientiert und eine stidte-
baulich ansprechende Einfassung des Dorfplatzes sicherstellt. Alle weiteren Baulinien
werden als Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt und sollen einen gewissen
Abstand des Bauk&rpers von der Grundstiicksgrenze gewdéhrleisten.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Vordécher, Windfange) konnen die festgelegten
Baulinien um max. 1,60 m dberragen. Generell ausgenommen von den festgelegten
Baulinien sind Nebengebiude sowie infrastrukturelle Einrichtungen wie offene Stiegen-
aufgiange, Stiitzmauern, Parkplatze, Zufahrten, Miillsammelstelien u.A.

Weiters ist im nordéstlichen Planungsgebiet die Uberbauung der Baulinie im Bereich des
Bestandsobjektes fiir den erforderlichen Umfang fur Warmeddammung, Holzfassade etc.
zuldssig.

§ 7 Dachformen

Als zuldssige Dachform fiir Hauptgebéude wird in Anlehnung an das Bestandsobjekt und
die umliegende Dachlandschaft das Satteldach mit einer Dachneigung von 15° bis 30°
festgelegt. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Dachterrassen in daflr zuldssigen
Bebauungsbereichen. Nebengebdude und untergeordnete Bauteile von Hauptgebiuden
(z.B. Eingangsiiberdachungen) sind von den Beschrénkungen zu den Dachformen generell
ausgenommen, da diese das Ortsbild nur unwesentlich beeinflussen.

§ 8 Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflichen

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes ist dber die angrenzenden
affentlichen Verkehrsflachen (Dorfplatz bzw. Busbahnhof) gegeben.

Da in den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde fiir die
Nutzung ,Geschifts- oder Biiroraumlichkeiten” keine Stellpiatzvorgaben verankert sind,
orientiert sich der Stellplatzschliissel grundlegend an den Gblichen Durchschnittwerten mit
je 1 PKW-Stellplatz pro 35 m? Nutzflaiche. Die nach dem Umbau der Bankfiliale ge-
wonnenen neuen Nutzflichen belaufen sich auf 397 m?, wovon 40 % auf nicht anrechen-
bare Nutzflaichen fallen (ErschlieBungsflichen, Besprechungsradume etc). Somit wird im
Rahmen des gegenstindlichen Bebauungsplanes der Stellplatzschlissel mit je 1 PKW-
Stellplatz pro 50 m? Nutzfliche festgelegt. Der KFZ-Stellplatzbedarf kann gemé&B § 8 Abs.
2 mit 10 Stellplitzen auf eigenem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

§ 9 Gestaltung von AuBBenanlagen

Durch die Bestimmung des § 9 soll die 6ffentliche Zuganglichkeit der im Geltungsbereich
dieser Verordnung gelegenen Teilbereiche des Winklerner Dorfplatzes langfristig sicher-
gestellt werden, Die betroffenen Bereiche werden in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen als ,6ffentlich zugangliche Platzbereiche” gelb
hervorgehohen, Diese Flichen liegen entweder génzlich auBerhalb der Baulinien oder im
Bebauungsbereich B, wo im ErdgeschoB lediglich Arkaden zulassig sind. Ausgenommen
von der verpflichtenden éffentlichen Zuganglichkeit im Erdgescho8 sind untergeordnete
Bauteile gemaR § 6 Abs. 4 dieser Verordnung, wie insbesondere Windfénge.

§ 10 Art der Nutzung von Gebduden

Die zulassigen Nutzungen orientieren sich an der zugrundeliegenden Widmung ,Bauland
Geschiftsgebiet” und werden in § 21 K-ROG 2021 geregelt.
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Anhang

Vorentwurf ,, Zu- und Umbau Bankstelle Winklern”

Ansicht des geplanten Bankgebéudes aus nérdlicher Richtung — Dorfplatz
(Quelle: okai — Oberkérntner Architekturinitiative)

A .v;s;ch} des- -_(}E-p_lanten Ba};ééb;';cfes:fé s&c;srlf_d;er_ R.r_ch@ = ._B;sbahnhof
(Quelle: okai — Oberkarntner Architekturinitiative)
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