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Zahl: 031-2/2026-1
Datum: 13.10.2026

KUNDMACHUNG

Gemal § 45 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. 59/2021, kann der
Gemeinderat auf Antrag des Grundeigentlimers die Wirkung des Flachenwidmungsplanes fiir
bestimmte Grundflachen durch Bescheid ausschlieffen und ein genau bezeichnetes Vorhaben
raumordnungsmafig bewilligen.

Bei der Gemeinde Médrtschach ist folgender Antrag auf Einzelgenehmigung eingelangt und
wird hiermit entsprechend den zitierten gesetzlichen Bestimmungen kundgemacht.

Grundeigentiimer (Bauwerber): Elfriede Zwatz
Teilflaiche des Grundstiickes 448/2, KG 73514 Stranach
Bauvorhaben: Umbau des bestehenden Wohnhauses, Errichtung von Stiitzmauern

GemanR § 45 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. 59/2021, liegen der
Antrag auf Erteilung der Einzelbewilligung (AusschlieBung der Wirkung des Flachenwid-
mungsplanes) und die dem angeflihrten Antrag zugrunde liegenden Einreichunterlagen in der
Zeit

vom 15. Oktober bis 12. November 2026

wahrend der flir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden im Gemeindeamt Mértschach
zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Die Kundmachung ist auch im Internet unter www.mortschach.qv.at sowie im elektronischen
Amtsblatt unter https://www.amtstafel.at/Gemeindeverordnungen Kitn/20622 abrufbar.

Die Anrainer sind vor Erteilung der im behdrdlichen Ermessen gelegenen Einzelbewilligung zu
horen. Die in § 38 Abs. 2 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes 2021 genannten Personen
und Einrichtungen sind berechtigt, Anregungen vorzubringen. Die Anregungen und sonstigen
Vorbringen sind in die Beratung des Gemeinderates zur bescheidmaRigen Erledigung einzu-
beziehen.

Der Biirgermeister:
Richard Unterreiner

Angeschlagen am: 14.10.2026
Abgenommen am: 13.11.2026



Ergeht an:

1. Grundeigentiimer und Widmungswerber

Elfriede Zwatz, 9842 Martschach, Stranach 32

Hermann Kaponig, 9842 Maértschach, Auen 1

AG NB Stranach, Obm. Fresser Harald, 9842 Mértschach, Stranach 20
Angermann Renate, 9842 Mortschach, Stranach 32

Gemeinde Morschach — Offentliches Gut, 9842 Mértschach, Mrtschach 42

2.  Angrenzende Gemeinden

Gemeinde Groftkirchheim, 9843 Groftkirchheim, Déllach 47, grosskirchheim@kin.gde.at

Gemeinde Winklermn, 9841 Winklern, Winklern 9, winklern@ktn.ade.at

Gemeinde Rangersdorf, 9833 Rangersdorf, Rangersdorf 40, rangersdorf@kin.qde.at

Gemeinde Stall im Malltal, 9832 Stall, Stall 6, stall@kin.gde.at

Gemeinde Flattach, 9831 Flattach, Flattach 73, flattach@kin.gde.at

Gemeinde Nufdorf-Debant, 9300 NuRdorf-Debant, Hermann-Gmeiner-Strafie 4, marktaemeinde@nussdorf-debant.at

3.  Amt der Karntner Landesregierung
Abteilung 3 — Sicherheit, Gemeinden und Wasserwirtschaft abt3.post@kin.gv.at
UA Wasserwirtschaft Spittal/Drau, Lutherstrate 6-8, 8800 Spittal/Drau, abt3.wwpostsp@ktn.gv.at

Abteilung 7 — Wirtschaftsstandort abt7 post@ktn.qv.at,

Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und Klimaschutzkoodination
UA Innovation und Konzepte, Flatschacher Stralle 70, 9020 Klagenfurt am Warthersee, abt8.post@kin.gv.at

Abteilung 9 —Straflen und Briicken, Flatschacher Strafte 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee, abt9.post@kin.gv.at

Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft, Léndlicher Raum, MieRtaler Straflle 1, 9021 Klagenfurt am Wérthersee,
abt10.post@kin.gv.at
Regionalbiiro Spittal/Drau, Tiroler Strale 16, 9800 Spittal/Drau, abt10.regbuerosp@kin.gv.at

4, Bezirkshauptmannschaft Spittal/Drau (Baubezirksamt, Bezirksforstinspektion, Gesundheitsamt, Gewerbereferat, Grund-
verkehrsreferat), Tiroler Stralte 16, 9800 Spittal/Drau
bhsp.bba@ktn.qgv.at, bhsp.bfi@ktn.gv.at, bhsp.gesundheitsamt@ktn.gv.at, bhsp.gewerberecht@ktn.gv.at, bhsp.grundver-

kehr@ktn.gv.at
5.  StraRenbauamt Spittal/Drau, Feichtendorf 16, 9851 Lieserbriicke, post.sbaspittal@kin.gv.at

6. Agrarbehdrde erster Instanz — Dienststelle Villach, Meister-Friedrich-Stralte 4, 8500 Villach, abt10.agrarbeho-
erde@ktn.gv.at

T Dienststelle fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Karnten, Meister-Friedrich-StraRe 2, 9500 Villach, sektion.ka-
emten@die-wildbach.at

8.  Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Kérnten, Museumgasse 5, 9010 Klagenfurt am Warthersee, agrarwirtschafi@|k-
kaernten.at

9. Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in Kérnten, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Worthersee, arbeiterkammer@ak-
ktn.at

10. Wirtschaftskammer Karnten, Bahnhofstrale 42, 9021 Klagenfurt am Wérthersee, wirtschaftspolitik@wkk.or.at

11.  Militirkommando fiir Karnten, MieRtaler Strafte 11, 8020 Klagenfurt am Worthersee, milkdok@bmlvs.gv.at

12. Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Wérthersee, kaernten@bda.at
13. Karntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Wérthersee, willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

14. KELAG, jeweilige értlich zusténdige Betriebsstelle: KNG Karnten Netz GmbH — Betriebsstelle Spittal/Drau, Tiroler Stralte
5, 9800 Spittal/Drau, spittal.netzkundenservice@kaerntennetz.at
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BAUBESCHREIBUNG

Bauwerber : Frau
Elfriede Zwatz
Stranach 32
9842 Mdrtschach
Grundeigentiimer ; deto
Parzellen Nr. : 448/2 KG.: 73514 Stranach
Art und Verwendungszweck der
geplanten baulichen Anlage : Umbau des bestehenden Wohnhauses
| 1 STATISTIK
Nutzfliche UG : 136,60 m2
Nutzfliche Garage EG : 28,86 m?2
Nutzflache Carport : 21,21 m?2
Wohnfliche EG : 120,89 m2
Wohnfliche DG : 136,55 m2
Gebidudeklasse : GK 1
Fluchtniveau : 0,00 m

2. ERSCHLIESSUNG

Rechtliche Grundlagen fiir die Verbindung des

Bauplatzes mit einer tffentlichen Verkehrsfliche: Gemeindestrafie (Radweg)
Art der Wasserversorgung : Eigene Quelle

Art der Energieversorgung : Kelag

Art der Abwasserbeseitigung : Abwasserkanal

Dach-bzw. Oberflichenabwiisser : Versickerung auf Eigengrund
Art der Abfall- und Miillbeseitigung : Miillbehdlter

| 3.ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Beim bestehenden Wohnhaus soll im Untergeschof eine Pelleisheizung errichtet werden.
Weiters soll im bestehenden Erdgeschoss eine gesonderte Wohnung entstehen.

Der neue Zugang zur Dachgeschofwohnung soll tiber einen Zubau an der Nord-Ostseite
gewdhrleistet werden.

Beim Dachgeschof sollen die bestehenden Einzelgauben durch newe Durchgehende
Pultdachgauben ersetzt werden.

Auflerdem soll an der Nord-Westseite ein Carport It. Plan entstehen.



I 4. ART DER KONSTRUKTION DER GEPL: BAULICHEN ANLAGE

Fundamente Neu
Aussenwiinde
Innenwiinde
Hangsicherungsmauern
Material und Farbe
der Fassade

e as ®** as

..

e

Art der Heizung

Kamine : Schiedel (hinterliiftet)
Brandschutzeinrichtung : Feuerldscher bzw. Brandmelder It. Vorschrift
Verglasungen : 3-fach Verglasung

Bodenplatte bzw. Streifenfundamente
Ziegelmauerwerk mit VIVS

Ziegelmauerwerk

geschlossene Stiitzmauern bzw. Vorsatzschale 1.

Edelputz heller Ton bzw. Holzverschalung

Pelletsheizing Neu bzw. Zusatzofen

S’ﬂ'“.k

[ 5. AUSSEN- UND NEBENANLAGEN

Anzahl der Stellpliitze fiir Kraftfahrzeuge : 4

| 6. ALLGEMEINES

Scamtliche mit dem Baugrund in Verbindung stehende Dinge wie (Bodenbeschaffenheit,

Sickerfihigkeit, Oberflichenbeschaffenheit,...) sind vor Baubeginn mit dem
Baumeister bzw. einem befugten Unternelimen abzukliren.

Weiters sind simtliche Stiitzmauern, Hangsicherungen, Tragende Teile und dergleichen,

laut Statischen Erfordernissen byw, Berechnungen auszuftiliren.

e e e e e e

Ort und Datum: Stall/Tresdorf, am 07, Mai 2026

Planverfasser:

BAU
ER

ZWISC

HOLZBAUARBEITEN 1+ HOLI3IAUS
Bauwerber:
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